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5 Lrgr LY i porco tratado de 7 arrebas,pezando memos eacomtrerd a diferengs

Borto, 21 de Jumho de 1928
Ilme Sar. Mamoel Caetemo Duarte

Tendo recebido um telegrame de mimha mde para proceder
20 aluguer da perte da Quirta do Campo slegre cue se emcomtrava alugada
@0 Snr. Amtonio Framncisco Gomes por motivo deste se ter despedide sou
a2 dizer-lhe que minha mfe pretende,amulemente, o seguinte:

400 slcueires de milho da terra,medida 20)f litros; Z@
5 » de felij8o branco escolhide; '
» » » samarelo L

5
1000 ceboles
3 1itros de leite disriasmente

RO amroO seguinte e vezando mals pagaréd a semhoris a diference @0 prego
do mercado 4o dia;

2ovrep (1,000 escudos em dimheiro;

-
T

1,000 escudos em substituicZo da hort=1liga que © anterior ocaseiro pagavay

Bowe A 20 carretos com carros de bois demtro de area 4a cidade;
o ~ Fazer limpeza 4 mima para bom fumcionamerto dz mesma;
g7tg foxse - - Plantar 10 arrobas de batate cujo rememte seréd fornecids pela se=-
| " "mherfe;
A7

~

AS re2das em cereses e cebolas daerso pages adeatadsmente e as
restantes rcs iins dos amose O porco serd abetido mas préxifidades do Na~
tal .

Poderé derramar asualmente ate LU pirheiros da mata e colher o
respectivo tojo,poremn,deixando ficar o gque for recessdrio para gasto da
parte de Quirts Go Cempo Alegre mi#o arremdadsa,devendo todos Os amos pro=
ceder & cavas mz mata de forme 2 que de 7 em T amos venhs a cever o prie
meiro cavado.No emge mho ae tirer édgua tard a semhoria os precidos concere
tos de removac8o que o mesmo vier & necessitar,

Caso estas condicdes lhe conveham rogo o fa&v or de me escrever,
afim de me m&c comprometer com mnais Eingeun,

Sem outro assunto,sou com estima
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Porto, 21 de Junho de 1928

Ilme Snr. Manoel Caetano Duarte’

-

ao aluguer da parte da Quinta do Cempo iLlegre que se encontrava alugade
80 Snr. Antonio Francisco Gomes por motivo deste se ter despedido sou
a dizer-lhe que minha mée pretenfe,anulamente, o seguinte:

|
Tendo recebido wm telegrama de minha méle para proceder |

400 alqueires de milho da terra,medida 2C¢ littros;
5 » de feij8o braneo escolhido;
5 » » » amerelo »
1000 cebolas
3 litros de leite diariamente :
1 porco tratado de 7 arrobas,pezando menos encontrard a diferenge
ro ano seguinte e pezando mais pagaré a senhories a diferenga ac prego
do mercado do dia;
1,000 escudos em dinheiro;
1.000 escudos em substituic¢®o da hortalig¢a que o anterior caseiro pagavey
20 carretos com carros de bois dentro da area da cidade;
Pazer limpeza 4 mina pera bom funcionamento da mesma;
Plantar 10 arrobas de batate cujs semente serd fornecida pela se-
nhorfe;

As rendas em cereaes e cebolas derf3o pagas adentadamente e as
restantes nos fins dos anos. O porco serd abatido ras proxifiidades do Na=-
tal, _

Poderd derramer anualmente até 18 pinheiros da mata e colher o
respectivo tojo,porem,deixardo ficar o que for necessdrioc para gasto da
parte da Quinta do Campo Alegre nfo arrendada,devendo todos os anos pro-
ceder a cavas ha matc de forma & que de 7 em 7 anos venha a cavar o pri-
meiro cavado.No enge nho de tirar dgua fard a senhoria os precidos concer
tos de renovacgfo gue o mesmo vier a necessitar,

Caso estas condi¢des lhe comveham rogo o fev or de me escrever,
afim de me ngo comprometer com mais mingeum.

Sem outro assunto,sou com estima

DevV.Sa. wulte Atte e Venrd,.
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rica alterado como segue O contracto entre o caseiro

Manuel Cuaetano Duarte e o Cabega do Casal da Heranga de Jane
Andresen da Silva,que lhe concede por arrendamento & parte a
parte ristica que até agul tem explorado na Juinta Grande de
Salabert, ao Campo Alegre, acrescida do terreno dos galinheiros
e 0 terreno da vinha,pela seguinte renda:;

-440 medidas de 20 litros de milho branco,

- 10 medidas de feijfo,

- e em dinheiro a quantia de Esce. 4.025800 (quatro mil

- e vinte e cinco escudos).

Fica estabelecido que este arrenda ento é valido por
um ano e as 440 mecidas de milho sdo entregues so senhorio adean=
tadamente,"a bpgHo do caseiro desde 29 de letembro até Margo,ou
pago em dinheiro, ao prego médio que correr entre o prego 4o mi-
1ho emSetembro e o do mez em cue for felta a entrega,

Este contracto vigora por um ano, & principiar em ‘ |
29 de Setembro de 1937 e a findar em igual dia de 1938.

Até ao dis 24 de Junho de 1938, qualquer das partes
tem de se manifester quento 4 alterag¢do, prorroga¢fio ou ndo deste

contracto para o ano seguinte,

(a) Manuel Caetono Duabte
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CONTRACTO DE ARRENDAMENRO

D O WP S A AP WD b Sl ERET A W S WP WO R D s S S R N o

Jofo Henrique Andresen,casado,sdminisgrador de Cogpanhia das inas
de Carvdo de L.Pedro da Ceva,residemte ma rua ‘mtonio Cerdoso, n? 170

destn cidade,por si e pelos demais co=proprietarios gomo senhorio e

Manuel Caetano Duarte,casado lauvrador caseiro,como arrendatario;

fazem entre sl um coatracto ue arremdamento de toda a parte rustics
da Quinta CGremde de Saelabert,site ma rua do Campo Alegrs,m@ 1283,4a
freguesia ée Lordelo do Quro,tambem desta cidzade comprehexdendo
tambem ©8 terreros conhecidos por nGalinheiros» » da »Vimhar, que 8@
encontram dentro dos muros da mesma propriedadde
Neste arrendanento ndo se abranje os terrenns que erntigamen~
‘e faziam parte da rofcrida'quimﬁa e que s8fo situacdos fora dos seus
muros.
0 prase do contracie & de uh ane a comegar em 29 de Setembre
de 1938 e a findar portanto em egusl dia e mez de 1939
A rendo cmusl & de quatrocentos algueires de milho bramco
da medide de vinte litros que deverd ser paga mo dia 29 de Setembro
de 1939, em casa do senhorio. |
Poderd o caseireo derramar anulaménto até 18 pinheirm da méta
® colher o respec§ivo tojo,porem,deixamdo ficar o que for necessirie
para gasto dz parte de qualnta do Campo Alegre nfo arremdada,devende
todos os anos proceder a cavas na mata de forma a que de 7 em T anes
venhe a caver o primeiro cavrdo,No emgesho de tirar dgua fard a
senhoria o8 preoigbs concertos de removggSc que o mesmo vier a

rReceasitar,
Que este coztrecic se occasiders prorogado por 1gual praso

de um ano se mfo houver despedida com a amicsipaglio legal.
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Pela correspondencia trocada com Manuel Ceetano Duarte de 21‘
de Junho de 1928,verifica-se que o caseiro page & renda seguinte:

400 medidas de 20 litros de milho branco
- 10 medidss de fei jao
1000 cebdles
% litros de leite diariamente
1l porco de 7 arrobas
Esc. 2,000800 em dinheiro
20 carretos com carro de bois dentro da cidade
-Plantar 10 arrobas de batates fornecidas pelo Senhorio.

0 que conviria ao Senhorio, seria reunir tudo a dinheiro,
e oomo a renda actualmente & pdga em parte adeantadamente, conviria, ;
para néo criar dificuldsdes ao Caseiro, dividiél'a no ndvo contracto
a realizar, em dois pagamentos anuais, correspondendo ao pagamento de {
S.,miguel & parte em cereais que J& pagave adeantadamente, e no mez de
Janeiro imediacto a rostante.

Se tomermos como bese o que o Caseiro paga, a média dos pregos
d4 aproximadamente o seguinte;

"400 medidas 46 milho 8 15800 .c..eeevesncscsssoE8C, 6.000800

*10 medidas de fe1J80 &8 25300 coesevecosvcccscsss ™ - 250300

“1000 ngalas LI AR B S B N BN A BN A N A N N A I N I N N A NN A I N A N " 40 00 ‘J

"1095 1itros de 1eite 8 1H00 vererrrerrenrancasee ™ 1.095500.

"7 arrobas de carne de porco 8 8000 .cevevncoress " 560$00

n20 031’r§t°3&l5$00 seansressressnsassrancescssas 500 00 4

"Renda correspondente ap terrenoc e trabalhe com ‘
2 plantagdo de 10 arrobas de batBtRAZ ...ceeaeee ™ 260800

"IEm dinhelro como conmplemento de arrendementc em
Viggr G 8 5 5 ¢ 00 2502 000004 LO P OD OISO S OTENOEPTOIOREGSNE " 2.000%00

que paga pelo terreno do pomar =-Bsc. 600800 -, e ainde a renda de quaisg~
quer terrenocs que por ventura lhke queiram juntar e que anteriormente
aram explorados peleo Sesnhorio. '

. Felos pregos calculsdos a renda n8o poderd ir muito alem da
soma calculada, vistoc desconhecsrmas o rendimento global dos terrenos
arrendados.

No ndvo contracto de arrendamento convem ficar estipulado que
a sus validade & por um ano, com principio em 29 de Setembro e a findar
em egual dia do ano &mediacto, considerando-se prorrozade por periodos
sucessivos de um ano, enquanto por qualquer das partes nao houver des-
pedida até ao dia 24 de Junho,




JOXO DE BRITO RELATORIO DE AVALIAGAO DE PREDIOS

Engenhaire Industrial
Professor do instituto Industrial

Rua da Boavista, 322 \
PORTO

Prédios sitos na freguezia de Lordelo (2¢ Bairro),Porto,
pertencentes a:

& Herdeiros de D. Jane Andressen da Silva

DESIGNACAO DOS PREDIQOS:-  Trata-se neste relatorio de avaliag¢fo de

sefe predios,assim denominados:
I - Predio da Rua do Campo Alegre n? 751 ou "Juinta Grande de
Salabert" H

II - Predio da Rua Antonio Cardoso n? 18}

III- Predio da Rua Antonio Cardoso n? 170

IV - Predio A da Rua do Campo Alegre denominado "Campo da Agra"
V = Predio B da Rua do Campo Alegre denominado " Terreno e Lei-

re da Covinha®
VI - Predio C da Rua do Campo Alefre denominado "Campo dos Bar-

reiros".

-»
I = Prédio da Rua do CamponAlegre 751

i

VII- Predio D da Rua Antonio Cardoso v
‘ |

|

SITUAGAQ E_DESCRIQKO DO _PREDIQO:= Situado fora da parte central do Cen-

\

mtrq da Cidade,esté,éontudo,num dos seus novos bairros,onde ultimamente
mﬁito se tem edificado. ‘

. 'Com frente paraj&uég“arterias da Cidade,a Rua de Campo Alegre e
15? a Travessalde Entre\Campos,é consfituido por um grande terreno,todo mu-
rado e com diferentes edificag¢les,cujas principais sHo:

Habitag@o do proprietario,casa de caseiros,garagem,dois armazené
e casa para pessoal.

A casa de habitagfo do proprietario,é um edificio de construcfo

antiga,boa,tipo de casa nobre,com quatro pavimentos,-cave,rez-do-chio,
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JOAO DE BRITO

Engenhsiro indusirial
Professor do Instituto Industrial

Rua da Boavista, 322
PORTO

andar e aguas furtadas,- encontrando-se em regular estado de conserva-
¢80,

As frentes deste edificio estfo rebocadas a cdr,com esquadria:
de cantaria lavrada,umas,e levantados a argamassa de cimento,outras.

Os telhados est@o cobertos com telha nacional de tipo antigo.

As caves,com bom pé direito,destinam-se arrumagoes,adega,ete.

0 rez-do-chio,com espagoso hall central,tem amplas dependen-
cias,com grande pé direito e,o andar,com uma galeria central tem,da
mesma forma,amplas dependencias. As aguas furtadas,destinadas ao pes-
soal ,teem diferentes quartos.

Todos os interiores dos principais pavimentos,sfo de bom aca-
bamento,luxuosos e de bons materiais.

Este edificio tem instalagZo de agua,luz e aquecimento.

Estd situado no interior do terreno,afastado trinta metros da
via publica e rodeado por jardins,com frondodo arvoredo,que servem de
recreio ao prédio. Este jardim & vedado da via publica,por meio de um m
muro de cantaria de pequena altura,coroado por um gradeamento bem tra-
balhado e com entrada por tres portais com portdes de ferro.

Ha no jardim, um campo de tenis com uma pequena edificac8o de
madeira,em bom estado de conservagd@o. Pelo poente,ha duas amplas e bem
conservadas gstufas.

Lateralmente a este edificio,pelo poente,podendo constdﬁir
um predio distinto,ha um grupo de constru¢Ges,marginando com a via pu-
blica,que se destinam a garagens,cass de caseiros,armazens,casa de ei-
ra,cortes para gado e um alpendre.

A. garagem ,de um sd pavimento,é de construgfo ligeira e co-
berta com chapa canelada. Da mesma forma,um armazem contiguo que margi-
na com a via publica.

A _casa _do caseiro, e a casa do motorista,confinante com as

anteriores,é de construgfo regular,modesta,com dois pavimentos,reboca-

da a cdr com esquadrias de cantaria lavrada e coberta com telha tipo
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Engenheiro Industrial
Prafessor do (nstituto Industrial

Rua da Boavista, 322
PORTO

"Marselha'.
O outro armazem,situadd nd. .extremo6 poente da casa do ca-

seiro tem,tambem,um sb pavimento,& de construcfo ligeira e coberto com

- telha de tipo "Marselha®.

Em frente & casa do caseiro,separado por um pequeno pateo
ou corredor central,estfo a casa da eira e as cortes do gado. Estas
s8o pobres e de um sb pévimento.

Cercam estas constru¢les,diferentes terrenos com agua de
mina,uns de lavradie e outros a mato,e pinhal,os quais,com as edifica- |
¢Oes indicadas,constituem a antiga quinta de Salabert.

Na mata,ao0 Sul,ha uma outra construgdo de pedra e cal,com
dois pavimentos,coberta com telha de tipo "Marselha',destinada aos
guardas da quinta e a casa do motor.

Junto a este edificio,ha uma torre-reservatorio,com respec-
tivo pogo,destinadaz ao abastecimento do pfédio.

Todas estas edificagles estfo em regular estado de conser-
vagio. ) -

Os terrenos deste predio,embora sejam considerados como
prédios rusticos,nfo podem ser considerados como tal,para efeito desta
avaliag8o,por isso que,estando dentro da Cidade,num local a urbanizar,
tendem a valorizar-se visto prestarem-se a edificar.

CONFRONTAGOES : -
Norte -~ R.do Campo Alegre e diversos proprietarios;
Sul e Nascente - Travessa de Entre-Campos;
/ Poente = Diversos proprietarios.
- MEDIGAQ: -

Casa Nobre 29,00 x 29,00 = 841,00 m2

Casa do_caseiro 7,00 x 32,00 = 224,00 "

Garagem " 6,00 x 11,00 = 84,00 "

" 1° Armazem 25,00 x 4,50 +425,00 x 5,50 = 250,00 "
29 Armazem , l?,OO_x 6,00 = 102,00 *

Yz



JOAO DE BRITO

Engenheire Industrial
Professor do Instituto Induetrial

Rua da Boavista, 322

PORTO
/8,
Casa de tenis 10,00 x 6,00 = 60,00 m2
Casa da eira e cortes 42,00 x 5,00 = 210,00 "
= Casa do motdr 6,50 x 7,50 = 8,75 "
,///4/73
TERRENOQ ¢ -

a)=- Jardim,edificios e lavradio:

% ( 262,00 x 172,00 +275,00 x 100,00 + 285,00 x 97,00 +
+ 40,00 x 88,00+95,00 x 6,00+82,00 x 37,00+ 70,00 x
x 42,00) + 60,00 x 3,00+15,00 x 3,00 = 73.316,50 m2

b)- Mata e.pinhal:

% (285,00 x 195,00+ 252,00 x 98,00 +208,00 x 113 +
3 +208,00 x 56,00+ 135,00 x 47,00) = 61.220,00 m2.

A superficie total do prédio & de:
73.316,50+61.220,00 = 134.536,50 m2

RENDIMENTO DO PREDIQ:-

Este predio tem na Matriz o seguinte rendi-

mento colectavel:

Art? 873 -~ Edificios 30.096$00
Art? 59 -~ Bouga de mato 350402
Art? 60 - " " 458426
Art? 61 - " " 331¢$30

Total 31.235$58

Avaliacdo:-
Ar—

a)- Pela sua situag8o e construgfo,d:

Casa nobre

Rez-do-chio 841,00 x 450800 =  378.450$00
Andar 0,90 x 378.450$00 = 340.605$00
Cave 0,20 x 378.450$00 =  75.690%$00

a transportar....... - 79L.7L5$00



JOAO DE BRITO

Engenhsira Industrial
Professor do [nstituto Industrial

Rua da Boavista, 322
PORTO

g

Transporte.... T94.745$00
Aguas furtadas 0,20 x 378.450400 = 15:690$00
Soma. ... 870. 435800
Desvalorizagdo 30% 261.130$50
Valor do edifigio 609.304$50
OU S€JjBMescecerccnnans .. 600.000800
Terreno (a) e suas benfeitorias

73.316,50 x 20400 = 1.466.330$00

Terreno (b)

61.220,00 x 10$00

Casa do caseiro

rez-do-chio

224,00 x 200$00
andar

0,90 x L.800$00 =

Desvalorizagfo LO%

Garagem
Construgdo 8,00 x 200400

Desvalorizag8o LO%

Armazem

(250,004+102,00) x 150400 =

Desvalorizag8o LO%

Casa do tenis

60,00 x 200$00

Desvalorizag8o 50%

Casa da eira e cortes do gado

210,00 x 100$00
Desvalorizagdo 50%

a transportar..

-

L), .800$00

0.320800

85.120$00
. 048400

51.072$00

16.800$00

6.720$00
10.080$00

52.800$00
21.120$00

31.680$00

12.000800

. 6.0008$00

21.000$00

10.500$00
0.500400

612.200400 2.678.530$00

ou 50.000800

ou 10.000$00

ou 30.000800

6.000$00

ou 10.000800
2.73E.530§00
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Pransporte...... 2.784.530400

Casa do motdr

Rez do chio

— 48,75 x 200400 = 9.7504$00
andar
0,90 x 9.7508$00 - 8. 00
© 18.525$00
Desvalorizag8o L4O% .410$00 ou
11.115$00 ou 11.000800
Valor total.eeeeeccceceeoecens 2.795.5304$00
< )
b)= Pelo seu rendimento colectavel,é: Y
Rendimento anual  31.235$58
Valor do prédio 20 x 31.235$58 = 624.711$60
A raz8o desta diferenca & o facto dos terrenos serem
considerados como prédios rusticos,com pequeno rendimento,portanto.
Como se disse,estes terrenos,tendem a valorizar-se,e,
pela sua situagfo teem um valor superior ao seu valor rustico.
Nestas condig8es,atribuo a este prédio o valor de DOIS
MIIHOES SETECENTOS E NOVENTA E CINCO MIL ESCUDOCS.
Hsc: 2.795.000800
II - Predio da Rua Antonio Cardoso N? 18
SITUACAQ E _DESCRICAO DO PREDIQ:-= Situado a pequena distancia do pre-
dio anterior,é constituido por um edificio de pedra e cal,proprio para
~ habitag&o,com quatro pavimentos,quintal e um terreno anexo pelo Norte.

Este edificio esti um pouco afastado da via Publica e rodeado
por um terreno ajardinado. £ um edificio de construgdo antiga,regular,j
" tipo médio e estid em bom estado de conservagHo.
Tem no rez-do-ch8o cinco dependencias com oito v8os;no andar

seis dependencias com nove viosjnas aguas furtadas cinco boas dependen
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Engpnhaito !ndustrial
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cias com tres v8os e na cave cinco lojas com pavimento de betonilha,
destinadas a arrumos.

— As frentes sfo rebocadas a cor com esquadrias levantadas a ci-
mento e os telhados s8o cobertos com telha de tipo "Marselha". Tipo de
Chalét,2 um edificio de tipo médio de bom rendimento. Tem instalagSes
de luz electrica e agua. 0 terreno que cerca este edificio, jardim e
quintal,é vedado da via publica por meio de um muro coroado de gradea-
mento e com entrada por um portal com portZo de ferro. Tem na rectaguar
da um pd¢o de meag¢do com bomba de ferro.

Anexo a este prédio,ha un terreno ajardinado,com frente para a
via publica,todo murado,e gque pode constituir um prédio distinto.

Este prédio estd ocupado por um inquilino que nele reside.

»

CONFRONTACOES : =
Norte e Nascente - Desconhecidos; "
Sul =Predio que segue dos mesmos proprietarios;
Poente = Rua de Antonio Cardoso.
MEDICAQ:=-
Edififio 9,00 x 18,00 = 162,00 m2
Terreno livre 72,00 x 13,00 - 162,00 =  T74,00 "
Terreno anexo 69,00 x 30,00 = 2.070,00 "

RENDIMENTO:- Este prédio tem o rendimento colectavel de (Art® n? 217)
Esc: 10.800$00. O seu inquilino paga anualmente a renda de Esc:

12.000$00. Nesta renda estd incluida a correspondente ao terreno anexo.

AVATLTACAQ: =

T a)- Pela sua construcfio e situacHo,é:
Terreno edificado 162,00 x 50400 = 8.100400
rez-do-chdo 162,00 x 250400 =  40.500800
andar 0,30 x 0.500$00 = 36. 450400

A e ———————————

a transportar... 85.050$00
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Engenhalro I[ndustrial
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Rus 48 Bosvieta, 322 ) Transport€.e.cecee. 85.050400

R LA Aguas furtadas 0,30 x L4O.500%$00 = 12,150$00
Cave 0,30 x 40.500$00 = 12.1508%00
Terreno livre 774,00 x 20$00 = _15,780$00
SOma..... 125.130400
Terreno anexo 2.070,00 x 30$00 = _62.100$00
Valor do prédio..... 187.291$00

b)=- Pelo seu rendimento colectavel,&:

20.x 10.8008$00 = 216.000$00
¢c)- Pelo seu rendimento_actual,8:
Rendimento anual 12.000$00

Para contribui¢les e obras 20% _2.L00$00
Rendimento liquido.. 9.6004$00
Valor do prédio: 20 x 9.600$00 = 192,000$00
Em vista deste numeros atribuo a este prédio e ao terre-

no anexo o valor de CENTO E OITENTA E SETE MIL ESCUDOS:
| Esc: 187.000$00

E un prédio de bom rendimento e de facil venda ou aluguer.

II - Prédio da Rua Antonio Cardoso N? 170

P p——

ITUACAO E DESCRICAQO DO PREDIQ:-
Confinante com o prédio anterior, &

constituido por um edificio de pedra e cal,proprio para habitagfo,com
a mesma construgfo,tipo e distribuig¢fo do edificio anterior,descrito,
com quintal e pogo de meag8o. E—lhe,portanto,aplicada a mesma descriggo
- daquele prédio,com excepg¢fo do terreno anexo que nfo tem.

Estd em regular estado de conservacéfo.
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porToCONFRONTACOES : =

Norte -~ Prédio anterior dos mesmos proprietarios;
Sul - Prédio D dos mesmos proprietarios;
Nascente - Desconhecidos;

Poente - Rua Antonio Cardoso.

MEDICAQ: =

Terreno edificado 9,00 x 18,00 = 162,00 m2
Terreno livre 74,00 x 13,00 - 162,0 = 800,00 "

RENDIMENTQO:- Este prédio tem o rendimento colectavel de (art? 216)
Esc: 8.905$00. Esta ocupado por familia dos proprietarios. Pode atri-

buir-se-lhe uma renda anual de Esc: T7.8004$00.

AVALIACAQ: =
a)- Pela sua situagdo e construgﬁo,é:
Terreno 162,00 x 50400 = 8.100$00
rez-do-ch8o 162,00 x 250800 = 40.500$00
andar 0,90 x 40.500$00 = 36.450$00
aguas furtadas 0,30 x 40.500$00 = 12.150400
Cave 0,30 x 40.500$00 = 12.150$00
quintal 800,00 x 20400 = 16,000$00
Valor do prédiG....... 125.350$00
b)= Pelo seu rendimento colectavel,é:
20 x 8.905$00 = 178.100$00
¢)- Pelo rendimento gue lhe atribuo,é:
Rendimento anual 7 .8008400
Contribui¢les e obras 20% 1.560$00
Rendimento liguido 6.240$00

Valor do prédio: 20 x 6.240400 = 12).800400

Em vista destes resultados atribuo a este prédio o valor de

CENTO E VINTE E CINCO MIL ESCUDOS
Esc: 125.0008$00
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PORTO ' '

Denominado " Campo da Agra "

SITUACAO E DESCRICAO DO PREDIO:~ E um terreno lavradis ,situado no an-

gulo sud¥este do cruzamento das Ruas Antonio Cardoso e Campo Alegre,
todo murado,e gque deve ser considerado como terreno para construir e
nfo como um prédio rustico. E de facil venda. Esti designado na plan-

ta junta pela letra "A",

CONFRONTACOES s - '
Norte e Nascente - Desconhecidos;

Sul - Rua do Campo Alegre

Poente - Rua Antonio Cardoso.

MEDICAQ: = g :
1
116,00 4 (57,004 74,00) 4.2 131,00 x 14,00 = 27,00 =

= 10.453,00 m2.

RENDIMENTO:- O rendimento colectavel deste prédio & de (Arte No 2)
Esc: 814$58.
Este rendimento nfio pode servir para deteriiinar o valor do pré-

dio,visto ser o seu rendimento como prédio rustico.

AVALIACAQ: -
Pela sua situagdo;é:

10.453,00 x 25400460 = _261.325800

E un terreno de facil venda quando vendido em talhdes.

V - Predio B da Rua do Campo Alegre

denominado "Terreno e Leira da Covinha"

SITUACAO E DESCTICAO DO PREDIO:~ Estid situado em frente ao terrenc an

terior,no angulo sug%éte do cruzamento das Ruas Antonio Cardoso e Cam-

po Alegre,e, como o anterior deve ser considerado,nfo como prédio rus-
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Rua da Boavista, 322
PORTO

tico,mas como um terreno proprio para edificar.. Esti designado na

planta junta,pela letra "B". & de facil venda.

CONFRONTACOES : =
Norte - Desconhecido;

Sul - Rua do Campo Alegre;
Nascente -~ Rua Antonio Cardoso;

Poente - Caminho de servidio.

MEDICAQ: -
136400 o (¢3,00+72,00) - 27,00 = 9.153,00 m2.

RENDIMENTQ:-= Este prédio tem o rendimento colectavel de:

art? 1 783$20
art? 2 699460
art? 10 419876

1.902$56

Este rendimento,como ao prédio anterior,nfo pode servir
para determinar o valor do prédio,visto tratar-se de um terreno pro-

prio a edificar,que n8o deve ser considerado como prédio rustico.

AVALIACAQ:=-
9.153,00 x 25400 =  228.825$00

o———

& de facid venda quando vendido em talhdes.

VI - Predio C da Rua do Campo Alegre

-— denominado "Campo dos Barreiros"

SITUACAQ E DESCRICAO DO PREDIO:- Separado do anterior por um caminho

de servid8o,tem frente para a Rua do Campo Alegre. £ um terreno de la-
vradio,proprio para edificar,mas um pouco desvalorizado por estar a um

nivel superior ao da via publica. E,porém,de facil venda.
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Rua da Boavista, 322

PORTO

CONFRONTACOES : =

Norte - Desconhecido
— Sul - Rua do Campo Alegre

Nascente = Servid&o
Poente - Drsconhecido.

MEDICAQ:-

10200 & (150,00 26,000 88300 4 17,00 = .624,00 mex

|
RENDIMENTO:~ Este prédio tem o rendimento colectavel de ( Art?® L)

|

‘ Esc: 337$92. Este rendimento nfo pode servir para determinar o valor

do prédio,visto ser um terreno proprio a edificar.

AVALTACAOQ:=
I 4.624,00 x 15800 = 69.360$00

VII - Prédio D da Rua Antonio Cardoso

SITUACAO E DESCRICAQ DO PREDIO:- Confinante com o prédio N? 170 da R.

Antonio Cardoso (descrito sob o n? III1),é constituido por um terreno

murado,com frente para esta via publica e proprio para edificar.

CONFRONTACQES:-~ Norte - Prédio n? 170 dos mesmos proprietarios
Sul e Nascente - Desconhecidos

Poente - Rua Antonio Cardoso.

~ MEDICAQ: =
o 26,00 x 78,00 = 2.028,00 m2.

RENDIMENTO:= Desconhego qual o rendimento colectavel deste prédio. 0

seu rendimento como prédio rustico nfo pode servir para efeito desta

avaliag8o,por se tratar de um terreno proprio para edificar.
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AVALTACAQ: =

1¢

32

hﬁ
5
6°

79

/3

2.028,00 x 30400 =  60.8L0$00

E de facil venda.

RESUMO DOS VALORES DOS PREDIOS

Quinta grande............. ceesesstsssssessceses 2.795.0008400

Rua Antonio Cardoso N? 18l seeeeeceereeacconnns 187.0004$00

Rua Antonio Cardoso N? 170.cececcecceccceccsces 125.000400

Predio

Predio

Predio

Predio

"&" da Rua do Campo Alegre ou
"Campo da Agl’a“.'......."...l.l... 2610325%00

"B" da Rua do Campo Alegre ou
"Terreno da Covinha™..eeeeeeeeeeones 228.825400

"C" da Rua do Campo Alegre ou
"Campo de BarreirosM..ceecececcsccscess 69.360$00

"D" da Rua Antonio CardosSO.......cceees. 60.840$00
Totaleeeeseeneneneens 3.727.350800

&

0 valor total dos prédios & de TRES MILHOES SETECENTOS E

VINTE E 6ETE MIL TREZENTOS E CINCOENTA ESCUDOS:

Esc: g.lZl.giO@OO

Nota:- Para melhor esclarecimento,junto as plantas de situa¢8o e topo-

graficas dos prédios e algumas fotografias dos edificios.

Porto, 29 de Julho de 19737

ENGENHEIRO
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da Rua de Campo Alegre,denominada:

" Quinta Grande de Szlabert ",
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Relatdorlo de avallacZo do predio n® 751 da rua

PORTO

do Campo Alegre,denomlnado ™ Quinta Grande de

Salabert ",

Situacgfo e descricio do prediop:

Estd situado na zona média da Cida=-
de do Porto,num local em urbanizagBo,com frente para uma boa arte-
ria ,a rua de Campo Alegre,servida pela linha de transportes elec’ri-
cos n? 3. Tem tambem frente para a Travessa de Entre Camposs

Este predio e constituldo por um terreno de grande area,mura=
do,com casa de habitagBo para proprietarlios,casa d¢ caseiros,gara-
gem, armazens e casa para pessoal.

A casa de habltag8o dos proprletarlios,e um edificin de construghoc
antlga,boa,tipo de casa debre,com quatro pavimentos; cave,res-do-
chioj;apndar e aguas furtadas.E regular o seu estado de conservacgio.
As frentes deste edificio estdo rebocadas a cor,com esguadrias de-
cantaria lavrada umas,e outras levantadas a clmento. Os telhados
s8o de telha antigs de tipo mourisco. As caves,fom bom pe-direlto,
destinam-se avarfumagbes,adega,etc;o res-do-chdo,cém um espagoso
hall central,tem amplas dependencias ,com bom pé-direitojo andar,
coin uina éaleria central tem tambem amplas dependenclasj;as aguas-fur-
' tadas tem diferentes quartcs para pessoal. Todos os Interiores dos
pavimentos principals s%o de bow acabamento,luxuoscs e de bons ma-

terials. i
Tem instalacBes de luz electrica,de agua s aqueclnento.

Esta situado no interior do terreno,afastado trinta metros da via

publica, e redeado potr Jardins ,com frondosc arvoredo,yue servem de
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= recrelos Estés Jardins s8o vedados da via publica,por um muro de

cantaria,de peguens altura,coroado por um gradeamento de ferro,bem
tradalhado e com emtradas por tres portals com nortB®es do mesmo

material.
No jardim Hha um campo de tenls com uma peguena edl ficucgio

&c.
an de madelra, em weswear ostado de conservagio. Do lado Poente do edi-

flclo ha duas amplas eSEEEcamee=rxdas ostufas. Ao lado Poente do

edificio,ha tambem um grupo de construgdes,que poderlam constitulr
um predio distinto,marginantes com a via publica e que se destinam
a garagem,casa de cagelros,armazens,cass da eira ,cortes para gado
e alpendre.,

" A garagem: de um unico pavimento ,é de construcdo ligeira a coberts

com chapa canelada. Da mesma forma e 0 armazem conkiguo marginante
com a via publica.

A casa de caselros,e a casa do motorista,confinante gom as edlfica=-

¢gOes anteriores,8de vonstrugio regular,modesta,com dols pavimentog,
rebocada a cor,com esquadrias de cantarla lsvrada,e coberta com te-
lha de tipo Marselha.

0 outro armazem,situado no extremo Foente da casa do cagselro,tam

um s0 pavimento, @ de construgd@o ligelra e coberto com telha de
tipo "Mamselha ". Em frente &4 casa do caseliro,separado por um peque-

no pateo ou corredor central ,esta a casa da eira e as cortes de

gado. Estas sﬁo‘pobres @ de um unico pavlimento.

Cercam esbas construgbes,diferentes Lerrenos coum agua de mlna,ums
de lavradio e outros de mato e pinhal,os quals,com asellficagBes
indicadas,constituem a antiga " Quinta Grande de Salabert".

Na mata,a Sul,ha alnda uma outra construcdo ,de pedra e cal ,com

dois pavimentos,coberta com telha de tiro harselha.destinada abs
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guardas da quinta e a casa do motor,tendo junto uma torre~reservato-
rio,gom respectlvo pogo,destinado ao abastecimento do predio.

Todas estas ediflcacdes estio em regular estado de conservacfo.
Us terrenos gua constituem este predto,ndo podems er considerados
hoje como rGsticos,para efelto desha avalilagHo,por estarem'dentro
da Cidade,numa zona am urbanizZacio ultimamente multo valorizada.

ConfrontacDes:
Norte-- Rug do Campo Alegre e outros proprietarios;

Sul e Nascente-- Travessa de Entre-Campos;
Poente~- diversos.
Medicdo ¢ Casa nobre 29,00 x28,00 ' = 841,00 m2

Casa de caséiros 7,00 x 32,00 = 224,00

Garagem 6,00 x 14,00 = 84, 00
12 Armazem 25,00x4,50+ 25,00 x 5,80 = 250,00
22 Armazem 17,00 x 6,00 = 102,00
Casa de tenls 10,00 x 6,00 = 60, 00

Casa da elra e cortes de gado 42,00x 5,00= 210,00

Basa do motor 6,50 x 7,50 = 48,75

Area total edificada ssseeses 1.819,75 m2
Terrenos: a) Jardins edificlos e lavradio:
1/2x(262,00x172, 004275, 00x100, 00+285, 00x97, 00+
+40, 00x88, 00+95, 00x6 , 00+82, 00x37, 00470, 00x42, 00) +
+60,00 x 3,00 + 15,00 x 3,00 | = 73.316,80 m2
b) mato e pinhal
1/2x(285,00x195, 00+252, 00x9€, 00+208, 00x117, 00+

+208, 0Cx56, 00 + 135,00 x 47;00) = 61.220,00

Superficle BOEal eeeveereroeness134;5.5,90 w2
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deramos o0s terrenos deste predio dividido em duas partes:

terreno urbano:( os terrenos coa frentes para a via publlca

ate a profundidade de 40 metros;
terrenos an urbanizag§o,0s restant esed
Desta forma ,temos:
Terreno urbanog com frente para ,
a) Rua do Campo Alegre 203,00 x 40,00 =  8.120,00 m2
b) Travessa de Entre Campos 339,00 x 40,00= 13.560,00
¢) Terreno com frente para o caminho
115,00 x 40,00 = _4.600,00
EOLAL senveeeenneses 26s280,00 m2
d)terreno il urbaﬂizagéo:
104.536,00 -25.280,00 = 103.1356,00 m8
Avallacao $ a) terreno com frente para a rua C mpo Akegre:
8.120,00 x 250200 = 2.030.00040¢
bd terreno com frente para a Travessa de Bntre Campos _
13.560,00 x 150400 = 2.034.07§00

t) Terreno com frente para o caminho:

4.600,00 x 100400 =  460.000$00
¢)Terreno em urbanizag8o 108.156,00 x 40§00 =  4,326,240$00

e) Edificio principal:( Casa nobre)

res-do-chiio 841,00 x 1.300$00 = 1.093.300800

andar 90% ' 9834970400
cave 20 % 218.660$00
agua furtada 20 % 218, 660$00
. 2. 504.590%00
“esvalorlsagBo 30% 7544377400 1.760.,21380C

f) Casa de caselrosf ras-do-chio
224p00 x 600¢00

il

134. 000400

andar 0% 121.600$00
255, 600400
a transportar

10.610.453$00
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‘ s on Bonwste 13 transporte 255.600$00 10.610. 455400
} = Desvalorisagio 50% 127.800800 127.800$00
‘ g) Garagem: 84,00 x 600400 = 50.4008§00
Desvalorisagio 507 25, 200800 25.2008$00
h) armazens: 352,00 x 400400 =' 140.800400
_ Desvalorisagiio 50% 70.4C0¢00 70.400§00
D) 1) Gasa de tenis: 60,00 x 500400 = 3C. 000400
| Desvalorisacio 50% 15.000400 15, 000400
4 ' J) Casa da elra e cortes de gados |
210,00 x 300400 = 62.000400 |
) : Desvulorisacdo 50 % 31.500£00 31.5008$00
’k) Casa do wotors res-do-chio 48,75x500400=24, 375400
andar 90% 21.937450
46, 5028560
3 | Desvalorisac8o 50 % 25.106§25 23.106$25

Valor do predio ....... 11,003,459
Atribuo a ste predio o valor de onze mil contos.

Esc: 11.000.000400

Parecer: Os pregos unltarios aplicados sfio inferiores uos correntes
naguela zona da Cidade,mas tem que se atender ao facto da grande aresa
de que se trata e que,neste caso,ad operagdes de venda trazem sempraes
Bncargoes o despesase.

E'uma boa propriedade,bem sltuada,multo valorizada e cuja venda nfo

- deve ser dificll quer seja feita em conjunto,quer em talhBes.,

Porto, 30 de Dazembro de 1946

Engenhelro
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e) Jardim , edifioclos e lavradio
b) vata e pinhal

2e ) CCHSTRUGDES

5e310,50 &
le220,GC &
/34853659

So¢

Oasz nobre

Casa 40 oaseliro

Garagem , cochelira ,cto,.
Armazen *

Casa Tenis

Casa 4+ eira e ocortes de gado
Gasa do motor

"/
é7:é,;2 S-oo

0§00 = EBC.2.199.495800
Yoo = = 5i3 480800

" 600+000g00

» «0C0g00

[ ] 5 .000’00

- 3Q +000g00

o» 6. 000g00

™ 10,000g00
nq-uu"u- 1‘1 AQQQ&W
£8043,059.795g00
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Gas: nobre » 600000500
Qawa 80 oasairo " «0C0g00
Gnragen , cochelira ,eaw. » 5+000800
- Armazen " 30000800
Cana Tenis " 6.c00g00
Casn 4 aira e oortes de gado " 10.:}00509
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