RELATORIO DE AVALIAQKQ DOS PREDIOS

+

DAS RUAS DO GAMPO ATEGRE B ANTONTIO
GARDOS O, PERTENCENTES A:
HERDETROS DE:
D, JANE ANDRESSEN DA SILVA




Borto, 21 de Jumho de 1928

Ilm® Sar. Manoel Caetesmo Duarte

Tendo recebide um telegrame de mimha méle para proceder
a0 aluguer da parte da Quimta do Campo Alegre que se emcomtrava alugada
20 Snr. Amtonio Framncisco Gomes por motive deste se ter despedide sou
a dizer-lhe que minha mle pretende,amulamente, 0 seguinte:

K imk s ML 400 slqueires de milho da terra,medida 201 Lisres; :@

B ¢S " de feijfo branco escolhide;
o s L ;g " ” »  amarelo "
vecls - /5 1000 eebolas .
fo78e e i 3 14tres de leite diariamente
glegr S4% 1 poree tratado de 7 arrebas,pezamndo memos encontrard a diferengs
RO ano seguinte e vezando mais pagaré a semhoris a diferenge @0 prego
do mercado do diaj
< eryp (14000 escudos em dinheiro;
11,000 escudos em substituigfio da hortzliga que © anterior caseiro pagavej
bevi, /i 20 carretos com carros de bois demtre de area da cidade; _
_ Fager limpeza & mima para bom funcionamento d mesma;
47“61ﬁ2@£ﬁf“§Plantar 10 arrobas de batate cuja rememte serd formeeids pele se-
criie;

107U S577 ‘

(O 45477 As rendas em cereses ¢ cebolas derdo pagas ademtadamente e as
;o;tantas ros 1ins dos anose O porco serd abetide mas préxifiidades do Na-
tal,

Poderé derramar amualmente ate L0 pimheiros da mete e colher o
respective tojo,porem,deixamndo ficar o que for recessdrio para gasto da
parte da Quinta do Campo Alegre mEo arremdads,devendo tedes 0s amos pro-
ceder 8 cavas mec mata de forma 2 que de 7 em T amos venhs & caevar o pri-
meiro cavado.No emge mho de tirer égua fard a semhoria os precidos comcers-
tos de removagfo que o mesmo vier & necessitar,

Caso estas condig®es lhe convehem rogo o fav or de me escrever,
afim de me méo comprometer com mais nimgeum.

Sem outro assunto,sou com estima

DeV.Sae Muite 2tte e Venrd,
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Porto, 21 de Junho de 1928

Ilme Snr, Manoel Caetano Duarte’

-~

Tendo recebido um telegrama de minha méle para proceder
a0 aluguer da parte da Quinta do Campo Alegre que se encontrava alugada
a0 Snr. Antonio Francisco Gomes por motive deste se ter despedido sou
a dizer-lhe que minha mfle pratenfe,anulamonto, © seguinte:

400 alqueires de milho da terra,medida 20§ litros;
» de feijfo braneo escolhido;
5 » » »  amarelo »
1000 ceboles \

3 litros de leite diariamente

1 porco tratado de 7 arrobas,pezando menos encontrard a diferenge
no ano seguinte e pezando mais pagaréd a semhoriea a diferenga @@ prego
do mercado do dia;
1,000 escudos em dinheiro; |
1,000 escudos em substituicgfio da hortaliga que o anterior caseiro pagevay

20 carretos com carros de bois dextro da area da cidade; |

Fazer limpeza 4 mina para bom funcionamento de mesma; :

Plantar 10 arrobas de batate cujs semente serd fornecida pela se=
nhorf8a; i

As rendas em cereaes e cebolas derfo pages adentadeamente e as
restantes nos fins dos amos, 0 porco serd abatido nas proxifidedes do Na-
tal, .

Poderéd derramsr anualmente eté 18 pimheiros de mata e colher o
respectivo tojo,porem,deixardo ficar o que for necessdrio para gasto da
parte da Quinta do Campo Alegre nfo arremdada,devendo todos os anos pro=-
ceder a cavas ha mate de forma & que de 7 em 7 anos venha a cavar o pri=-
meiro cavado.No enge nho de tirar égua fard a semhoria os precidos conmcer
tos de removagfo gque o mesmo vier & necessitar,

Caso estas condig®es lhe cosmveham rogo o fevcr de me escre#or,
afim de me nEo comprometer com mais ningeum. |

Sem outro assunto,sou com estima

DoV .,Sa. Muite Atte e Venrd.




rica alterado como segue o contracto entre o caseiro

Manuel Caetano Duarte e o Cabega do Casal da Heranga de Jane
Andresen da Silva,que lhe concede por arrendamento & parte a
parte ristica que até agul tem explorado na Quinta Grende de
Salabert, ao Cmmpo Alegre, acrescida do terreno dos galinhelros
e 0 terreno da vinha,pela seguinte renda:

=440 medidas de 20 litros de milho branco,

- 10 medidas de feijfo,

- e em dinheiro & quantia de Esc, 4.025s00 (quatro mil

- e vinte e cinco escudos), ;

Fica estabelecido que este arrendanento é valldo por
um ano e as 440 medldas de milho sfio entregues ao senhorio adean=
tadamente,“s bpg¥o do caseiro desde 29 de Setembro até Margo,ou
pago em dinheiro, ao prego médio que correr entre o preco do mi-
1ho emSetembro e o do mez em que for feita a entrega.

Este contracto vigora por um ano, a principiar em
29 de Setembro de 1937 e a findar em igual dia de 1938.

Até ao die 24 de Junho de 1938, quelquer das partes
tem de se manifester quanto 4 alteragfio,prorrogagfio ou nflo deste
contracto para o ano seguinte. '

(a) Manuel Caetano Duatte

SR Tl h I PR NIRRT TR, T TR
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CONTRACTO DE ARRENDAMENRO

- o -

Joflo Henrique Androsen,oashdo,Adminiasraaoi- de Cogpanhia das Minas
de Carv8o de S.Pedro da Ceva,residente ne rua Amtonio Cardeso, n? 170
desta cidade,por si e pelos demais co-propriltarios como senhorio e
Manuel Caetano Duarte,casado lavrador caseire,scomo arrendatario;
fazem entre si um coatracto ue arremdamenmte de toda a parte rustica
da Quinta Gremde de Salabert,site ma rus do Campo Alegre,m® 1283,da
rroggoaia de Lordelo do Ouroc,tambem desta cidzde compreherndendo
teambem ©8 terrenos conhecidos por #Galimheires» » da »Vimhar, que se
encontram dentro dos muros da mesma propriedade.
N Neste arrendamento mdo se abranje os terrenos que emtigamen=
r te faziam parte ds referida quin%a e que sfo situados fora dos seus
’ murose
0 fpraao do contracio & de uzn ano a comegar em 29 de Setembre
de 1938 e a findar portante em egual dia e mez de 1939
A renda smusl & de quatrocentos alqueires de milho bramce
da medide de vinte litres que deverd ser pega mo dia 29 de Setembre
de 1939, em casa do semhorioce ‘
Poderd o caseire derramar anulamente cté 18 pinheire da mata
e colher o respecgive tojo,perem,deixendo ficar o que for necessirie
pare gasto da parte de quainta do Campo Alegre nfo a:rudada,doiudo
todos o8 anos proceder a cavas na mata de forma a que de 7 em T anes
vemha a caver o primeire cavedo,No emgemho de tirar dgua fard a
| senhoria o8 preeigbs concertos de removg¢fe que o mesmo vier a

necessitar,
Que este contracte se coasiders prerogade per igual praso

| de um eno se mfo houver daspedide com a amtcoipaglo legal.




' R

Pela correspondencia trocada com Manuel Ceetanoc Duarte de 21.
§ de Junho de 1928,verifica-se que o caseiro page a renda seguinte:

o Il seiia I 400 medidas de 20 litros de milho branco
- * 10 medidas de fei jéo
1000 cebdlas
3 litros de leite diariamente
- ; 1l porco de 7 arrobas
LA e Esc, 2,00080C em dinheiro
20 carretos com carro de bois dentro da cidade
-~ Plantar 10 arrobas de batates fornecidas pelo Senhorio. -~

0 que convirie ao Senhorio, seria reunir tudo a dinheiro,
e como a renda actualmente & pdga em parte adeantadamente, conviria,
para néo oriar dificuldades ao Caeseire, dividi*l’a no ndvo contracto |
a realizar, em dois pagementos anuais, correspondendo so pagemento de !
S.miguel a parte em cereais que J& pagave adeantadamente, e no mez de
Janeiro imediacto a restante.

Se tomermos como base o que o Caseiro paga, a média dos pregos °
dé4 aproximadamente o seguinte: |

"400 medidaﬂ d. milho a 15 00 LR B O BN BN BN A A ...Esc’ 6.000 00
"10 medidas de fe1)80 8 25300 cvevescensscncssnes
"1000 o’balaa L B B B BN NN BN BN I LA B B BRI AN BN B BN BN BN B BN RN R RN A
"1095 118ros de 16158 8 LBO0 .+ rersnesnosnernnnn
"7 arrobas de carne de porco a 80800 ...vveeeeass
“aﬂ Qarrates a 15’00 LB B B B O O B B B B BN BN B B BN BN BE B B RE N B RO )
"Renda correspondente ao terreno e trabalhe com

2 plantagBo de 10 arrobas de batat@s .e.eeseees " 560400
"Im dinheiro como complemento de arrendamentc em

Vigsr B0 PR EE LRI EE AP ER BN eSS " 2000 OO I
. ;0:255%00

Convem sinda aumentar a¢ novg contracto as 40 medidas de milho
que paga pelo terremo do pomar -Bse. 600800 -, e ainda a renda de quais- =
quer terrenos cue por ventura lhe queirem juntar e que anteriormente
eram explorados pelo Senhorio. ‘

Felos pregos caleculados a renda n8o poderd ir muito alem da |
sdma gaéouluda, viste desconhecermans o rendimento global dos terrenos '
arrendados.

& No ndvo contracto de arrendamento convem ficar estipulado que

M a sua validade é por um ano, com principio em 29 de Setembro e a findar
em egual dia 4o ano &mediacto, considerando-se prorrogado por periodos
sucessivos de um ano, enquanto por qualquer das partes nido houver des-
pedida até ao dia 24 de Junho,

2 3 3
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JOAO DE BRITO RELATORIO DE AVALIAGAO DE PREDIOS

Engenhsiro Indusirial

* Professor do Instituto Industrial

Rua da Boavista, 322

~tro da Cidade,esté,bontudo,num dos seus novos bairros,onde ultimamente

PORTO

Prédios sitos na freguezia de Lordelo (22 Bairro),Porto,
pertencentes a: |

Herdeiros de D, Jane Andressen da Silva

DESIGNACAO DOS PREDIQOS:- Trata-se neste relatorio de avaliag8o de

sefe predios,assim denominados:
I = Predio da Rua do Campo Alegre n? 751 ou "Quinta Grande de
Salabert" ;

IT1 - Predio da Rua Antonio Cardoso n? 18}

III- Predio da Rua Antonio Cardoso n? 170

IV - Predio A da Rua do Campo Alegre denominado "Campo da Agra"

V = Predio B da Rua do Campo Alegre denominado " Terreno e Lei-
re da Covinha'

VI - Predio C da Rua do Campo Alefre denominado "Campo dos Bar-
reiros".

VII- Predio D da Rua Antonio Cardoso
=

I = Prédio da Rua do CamponAlegre 751 T é

SITUAGEQ E DESCRICAO DO PREDIO:- Situado fora da parte central do Cen=-

mﬁito se tem edificado.

\ “'Comffrente parai&ﬁég”arterias da Cidade,a Rua de Campo Alegre e

a Travessa de Entre Campos,é constituido por um grande terreno,todo mu-

rado e com diferentes edificag¢des,cujas principais sfo: 1

Habitag8o do proprietario,casa de caseiros,garagem,dois armazens

e ¢asa para pessoal.

A casa de habitag8o do proprietario,é um edificio de construcdo

antiga,boa,tipo de casa nobre,com quatro pavimentos,-cave,rez-do-ch8o,



JOAO DE BRITO

Engenhairo Indusirial

Professor do Instituto Industrial

Rua da Boavista, 322
PORTO

andar e aguas furtadas,- encontrando-se em regular estado de conserva-
¢éo.

As frentes deste edificio est8o rebocadas a cdr,com esquadrias
de cantaria lavrada,umas,e levantados a argamassa de cimento,outras.

Os telhados est8@o cobertos com telha nacional de tipo antigo.

As caves,com bom pé direito,destinam-se arrumag¢des,adega,ete.

0 rez-do-chéo,com espagoso hall central,tem amplas dependen-
cias,com grande pé direito e,o andar,com uma galeria central tem,da
mesma forma,amplas dependencias. As aguas furtadas,destinadas ao pes-
soal ,teem diferentes quartos.

Todos os interiores dos principais pavimentos,sfo de bom aca-
bamento,luxuosos e de bons materiais.

Este edificio tem instalagZo de agua,luz e aquecimento.

Esta situado no interior do terreno,afastado trinta metros da
via publica e rodeado por jardins,com frondodo arvoredo,que servem de
recreio ao prédio. Este jardim & vedado da via publieca,por meio de um m
muro de cantaria de pequena altura,coroado por um gradeamento bem tra-
balhado e com entrada por tres portais com portdes de ferro.

Ha no jardim, um campo de tenis com uma pequena edificacgdo de
madeira,em bom estado de conservac¢8o. Pelo poente,ha duas amplas e bem
conservadas qstufas.

Lateralmente a este edificio,pelo poente,podendo constﬂ&ir
um predio distinto,ha um grupo de construgdes,marginando com a via pu-
blica,que se destinam a garagens,casz de caseiros,armazens,casa de ei-
ra,cortes para gado e um alpendre.

Ac garagem ,de um sd pavimento,é de construgfo ligeira e co-
berta com chapa canelada. Da mesma forma,um armazem contiguo que margi-
na com a via publica.

A _casa do caseiro, e a casa do motorista,confinante com as

anteriores,é de construgéio regular,modesta,com dois pavimentos,reboeca-

da a cdr com esquadrias de cantaria lavrada e coberta com telha tipe



JOAO DE BRITO

Engenheiro [ndustrial
Professor do Instituto Industrial

Rua da Boavista, 322
PORTO

"arselha".
O outro armazem,situadd nocextremo poente da casa do ca-

seiro tem,tambem,um sb pavimento,é de construgfo ligeira e coberto com

o telha de tipo "Marselha".

Em frente & casa do caseiro,separado por um pequeno pateo
ou corredor central,estfo a casa da eira e as cortes do gado. Estas
s8o pobres e de um sd pévimento.

Cercam estas construg¢les,diferentes terrenos com agua de
mina,uns de lavradie e outros a mato,e pinhal,os quais,com as edifica-
¢Oes indicadas,constituem a antiga quinta de Salabert.

Na mata,ao Sul,ha uma outra construgfo de pedra e cal,com
dois pavimentos,coberta com telha de tipo "lMarselha",destinada aos
guardas da quinta e a casa do motor.

Junto a este edificio,ha uma torre-reservatorio,com respecs
tivo pogo,destinada ao abastecimento do pfédio.

Todas estas edificagles estfo em regular estado de conser-
vagéo. '

Os terrenos deste prédio,embora sejam considerados como
prédios rusticos,nfo podem ser considerados como tal,para efeito desta
avaliag8o,por isso que,estando dentro da Cidade,num local a urbanizar,
tendem a valorizar-se visto prestarem-se a edificar.
ggﬂgggﬂgggggg-- Norte - R.do Campo Alegre e diversos proprietarios;

Sul e Nascente - Travessa de Entre-Campos;
' Poente - Diversos proprietarios.
~ MEDIGAQ:- '

Casa Nobre 29,00 x 29,00 = 841,00 m2
Casa do_caseiro T:00.x 32,00 = 224,00 "
Garagem | 6,00 x 14,00 = 84,00 "

" 1° Armazem 25,00 x 4,50425,00 x 5,50 = 250,00 "
2% Armazem 17,00 x 6,00 = 102,00 "

5o/



JOAO DE BRITO

Engenhsira Industrial

Professar do Institute Industrial
Rua da Boavista, 322 -
" PORTO
Casa de tenis 10,00 x 6,00
Casa da eira e cortes 42,00 x 5,00
g Casa do motdr 6,50 x 7,50
TERRENOQ: -

a)- Jardim,edificios e lavradio:

% ( 262,00 x 172,00 + 275,00 x 100,
+ 40,00 x 88,00+95,00 x 6,00+ 82,
x 42,00) + 60,00 x 3,00+ 15,00 x 3,

b)= lMata e.pinhal:

/8,
= 60,00 m2

= 210,00 *

= 48,75 "
AL

00+ 285,00 x 97,00 +
00 x 37,00+ 70,00 x
00 = 73.316,50 m2

% (285,00 x 195,00 + 252,00 x 98,00 +208,00 x 11¢ +

+ 208,00 x 56,00+ 135,00 x 47,00)

= 61.220,00 m2.

A superficie total do prédio & de:

73.316,50+ 61.220,00

RENDIMENTO DO PREDIQ:=

134.536,50 m2

Este predio tem na Matriz o seguinte rendi-

mento colectavel:

Art? 873 - Edificios 30.096$00

Art? 59 - Bouga de mato 350402

Art? 60 - " . 458426

Art? 61 - " & 331¢30

Total 31.235$58

o~ Avaliag8o:-
a)- Pela sua situagfo e construgdo,é:
Casa nobre

Rez-do-chéo 841,00 x 450400 = 378.450400
Andar 0,90 x 378.450400 = 340.605$00
Cave 0,20 x 378.450$00 =  75.690$00

a transportar....

aory - T94.T45%$00



JOAO DE BRITO

Engenheiro Industrial
Professor do [nstituto Industrial

Rua da Boavista, 322
PORTO

Transporte.... T94L.TL5400
Aguas furtadas 0,20 x 378.450800 = [5.690$00
Soma. ... 870.435%00
Desvalorizagdo 30% 261.130$50
Valor do edifigio 609.304$50
OU S€J8Meciccsccensvesees 600.000800
Terreno (a) e suas benfeitorias
73.316,50 x 20$00 = 1.466.330$00
Terreno (b) v
61.220,00 x 10$00 = 612.200$00 2.678.530$00
Casa do caseiro
rez-do-chgo
221,00 x 200$00 = 14 .800$00
andar
0,90 x 4k.800$00 = 40.320$00
Desvalorizacdo 40% 85:%Zg$gg

Garagem
Construgdo 84,00 x 200400

Desvalorizag8o L0%

Armazem
(250,004102,00) x 150400 =

Desvalorizag8o LO0%

Casa do tenis

60,00 x 200400

Desvalorizagdo 50%

Casa da eira e cortes do_gado

210,00 x 100$00
Desvalorizag8o 50%

a transportar.

10.500$00
0.500$00

51.072$00 ou 50.000$00

16.800$00

67208400
10.080$00 ou 10.000%00

52.800£00
21.120$00

31.680$00 ou 30.000$00

12.000$00
000800 6.000$00

21.000$00

ou l0.000%OO
2.704.530$00



JOAO DE BRITO

Enganheiro Indusirial
Professor do Instituto Industrial

Rua da Boavista, 322
PORTO

Transporte...... 2.784.530400

Casa do motdr

Rez do chioe

-~ 48,75 x 200$00 = 9.750$00
andar

0,90 x 9.750$00 -l 00

~ 18.525$00

Desvalorizagfo 40% _7.410$00 ou

11.115$00 ou 11.000800
Valor tetal. i.cipatatigenina s _2.795.530$OO

r -

b)= Pelo seu rendimento colectavel,é: ;'/7,

Rendimento anual 31.235$58
Valor do prédio 20 x 31.235$58 = 624.711$60

A raz@o desta diferenga & o facto dos terrenos serem
considerados como prédios rusticos,com pequeno rendimento,portanto.
Como se disse,estes terrenos,tendem a valorizar-se,e,
pela sua situag8o teem um valor superior ao seu valor rustico.
Nestas condigBes,atribuo a este prédio o valor de DOIS
MILHOES SETECENTOS E NOVENTA E CINCO MIL ESCUDOS.
Be: 2. .000$00

II - Predio da Rua Antonio Cardosc N? 18

SITUACAO E DESCRICAO DO PREDIQ:- Situado a pequena distancia do pre-

dio anterior,& constituido por um edificio de pedra e cal,proprio para
—~ habitag8o,com quatro pavimentos,quintal e um terreno anexo pelo Norte.
Este edificio estd um pouco afastado da via Publica e rodeado
por um terreno ajardinado. E um edificio de construgédo antiga,regular,
tipo médio e estid em bom estado de conservacfio.
Tem no rez-do-ch8o cinco dependencias com oito vEos;no andar

seis dependencias com nove vdosjinas aguas furtadas cinco boas dependen



JOAO| DE BRITO

Engpnhaito Industrial
Professor do- Instituto Industrial

£ SR
Rua da Boavista, 322

PORTO

cias com tres vios e na cave cinco lojas com pavimento de betonilha,

destinadas a arrumos.

P As frentes sfo rebocadas a cor com esquadrias levantadas a ci-

mento e os telhados s8o cobertos com telha de tipo "Marselha". Tipo de

Chalét,& um edificio de tipo médio de bom rendimento. Tem instalagdes

de luz electrica e agua. 0 terreno que cerca este edificio,jardim e

quintal,é vedado da via publica por meio de um muro coroado de gradea-

mento e com entrada por um portal com portfio de ferro. Tem na rectaguar

da um pd¢o de meag¢do com bomba de ferro.

Anexo a este prédio,ha um terreno ajardinado,com frente para a

via publica,todo murado,e que pode constituir um prédio distinto.

Este prédio estéd ocupado por um inquilino que nele reside.

v

CONFRONTACOES : -
Norte e Nascente - Desconhecidos; “
Sul -Predio que segue dos mesmos proprietarios;
Poente - Rua de Antonio Cardoso.
MEDICAQ:=
- Edifi€io 9,00 x 18,00 = 162,00 m2
Terreno livre 72,00 x 13,00 - 162,00 = TT7h,00 "
Terreno anexo 69,00 x 30,00 = 2.070,00 "

RENDIMENTO:- Este prédio tem o rendimento colectavel de
Esc: 10.800$00. O seu inquilino paga anualmente a renda

12.000$00. Nesta renda estd incluida a correspondente ao

AVALTACAO:~

T a)- Pela sua construcdo e situagfo,®:
Terreno edificado 162,00 x 50400 =
rez-do-chio 162,00 x 250400 =
andar 0,30 x 40.500600 =

a transportar...

(Arte ne 217)
de Esc:

terreno anexo.

8.100$00

40.500%00

85.050$00




JOAO DE BRITO

Engenhairo Industrial
Professor do [nstituto Industrial

Rt REaRil o _ Transporte..ccee.. 85.050$00
ek Aguas furtadas 0,30 x 40.500$00 = 12.150$00
Cave 0,30 x 40.500$00 = 12.150800
Terreno livre 774,00 x 20$00 = _15.780$00
Soma..... 125.130400
Terreno anexo 2.070,00 x 30400 = _62.100800
Valor do prédio..... 187.291
b)- Pelo seu rendimento colectavel,é:
20.x 10.800$00 = 216.000$00
¢)- Pelo seu rendimento actual,?:
Rendimento anual 12.000$00

Para contribui¢Ses e obras 20% _2.400$00
Rendimento liquido.. 9.600$00
Valor do prédio: 20 x 9.600$00 = 192.000400
Em vista deste numeros atribuo a este prédio e ao terre-
no anexo o valor de CENTO E OITENTA E SETE MIL ESCUDOS:

Esc: 18;.00g§00

E um prédio de bom rendimento e de facil venda ou aluguer.

III - Prédio da Rua Antonio Cardoso N? 170

SITUACAO E DESCRICAQ DO PREDIQ:=
Confinante com o prédio anterior, &

constituido por um edificio de pedra e cal,proprio para habitag¢éo,com
a mesma construgfo,tipo e distribuig¢fo do edificio anterior,descrito,
com quintal e pogo de meag8o. E-lhe,portanto,aplicada a mesma descrigéo
T daquele prédio,com excep¢dSo do terreno anexo que ndo tenm.

Estd em regular estado de conservacéo.



JOAO DE BRITO

Enganhairo |ndustrial
Professor do Instituto Industrial

Rua da Boavista, 322

porToCONFRONTACOES : = e
SR ek Norte - Predio anterior dos mesmos proprietarios;
Sul - Prédio D dos mesmos proprietarios;
Nascente = Desconhecidos;
Poente - Rua Antonio Cardoso.
MEDICAQ: -
Terreno edificado 9,00 x 18,00 = 162,00 m2
Terreno livre 74,00 x 13,00 - 162,0 = 800,00 "

RENDIMENTO:=- Este prédio tem o rendimento colectavel de (art? 216)
Esc: 8.905$00. Estad ocupado por familia dos proprietarios. Pode atri-
buir-se-lhe uma renda anual de Esc: T7.800%$00.

AVALTACAQ: =
a)- Pela sua situacfo e construcdo,é:

Terreno 162,00 x 50400 = 8.100$00
rez-do-chio 162,00 x 250400 = 40.500$00
andar 0,90 x 40.500$00 = 36.4504$00
aguas furtadas 0,30 x 40.500$00 = 12.150$00
Cave 0,30 x 40.500$00 = 12.150$400
quintal 800,00 x 20400 =_16,000$00
Valor do prédio....... 125,350$00
b)= Pelo seu rendimento colectavel,é:
20 x 8.905%00 = 178.1004$00
¢)- Pelo rendimento que lhe atribuo,é:
Rendimento anual T.800$00
Contribui¢Ses e obras 20% 1.560$00
Rendimento liquido 6.240$00

Valor do prédio: 20 x 6.240400 = 12).8008400 1

\
Em vista destes resultados atribuo a este prédio o valor de

CENTO E VINTE E CINCO MIL ESCUDOS
Ese: 12;.000&00
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Rua da Boavista, 322 IV = _P:redio A da Rua do Campo Alezre
PORTO

Denominado " Campo da Agra "

SITUACAO E DESCRICAO DO PREDIO:- E um terreno lavradies ,situado no an-
gulo sudgeste do cruzamento das Rﬁas Antonio Cardoso e Campo Alegre,
todo murado,e que deve ser considerado como terreno para construir e
ndo como um prédio rustico. E de facil venda. Esti designado na plan-

ta junta pela letra "A".

CONFRONTACOQES : -
Norte e Nascente - Desconhecidos;

Sul = Rua do Campo Alegre

Poente - Rua Antonio Cardoso.

MEDICAQ:= '
ey Lho (57,00+74,00) + 2 131,00 x 14,00 = 27,00 =

= 10.453,00 m2.

RENDI := 0 rendimento colectavel deste prédio & de (Art? N° 2)
Esc: 8LL$58.

Este rendimento nfo pode servir para deterfiinar o valor do pré-

dio,visto ser o seu rendimento como prédio rustico.

AVALIACAQ: -

-

Pela sua gituac8o;é:

10.453,00 x 25700000 = _261.325800

E um terreno de facil venda quando vendido em talhfes.

V - Predio B da Rua do Campo Alegre

denominado "Terreno e Leira da Covinha"

SITUACAO E DESCTICAQ DO PREDIO:- Esti situado em frente ao terreno an

terior,no angulo sug%hte do cruzamento das Ruas Antonio Cardoso e Cam=

po Alegre,e, como o anterior deve ser considerado ,n80 como prédio rus-
v a 4



s

JOAO DE BRITO

Engenhairo Indusirial
Professar do Instituto Industrial

Rua da Boavista, 322
PORTO

tico,mas como um terreno proprio para edificar.. Estéd designado na

planta junta,pela letra "B". & de facil venda.

CONFRONTACOES : -

Norte - Desconhecido;
Sul - Rua do Campo Alegre;
Nascente = Rua Antonio Cardoso;

Poente - Caminho de serviddo.

MEDICAQ: -
136,00 4 (63,00+172,00) - 27,00 = 9.153,00 m2.
RENDIMENTQ:- Este prédio tem o rendimento colectavel de:

art? 1 783820

art? 2 699$60

art? 10 L419¢76

1.902$56

Este rendimento,como ao prédio anterior,nfo pode servir
para determinar o valor do prédio,visto tratar-se de um terreno pro-

prio a edificar,que ndo deve ser considerado como prédio rustico.

AVALIACAQ:~
9.153,00 x 25400 =  228.825$00

& de facid venda quando vendido em talhdes.

VI - Predio C da Rua do Campo Alegre

— denominado "Campo dos Barreiros"

SITUACAO E DESCRICAO DO PREDIQ:- Separado do anterior por um caminho
de servid8o,tem frente para a Rua do Campo Alegre. £ um terreno de la-
vradio,proprio para edifiear,mas um pouco desvalorizado por estar a um

nivel superior ao da via publica. BE,porém,de facil venda.
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CONFRONTACQES : =
- ‘ Norte - Desconhecido
Sul - Rua do Campo Alegre
Nascente = Servid&o
Poente - Drsconhecido.
MEDICAQ:-
19%?99 x ( 50,00 26,00) §§599 x 17,00 = L.624,00 m2K

RENDIMENTO:- Este prédio tem o rendimento colectavel de ( Arte L )
Ese: 337$92. Este rendimento nfo pode servir para determinsr o valor

do prédio,visto ser um terreno proprio a edificar.

AVALIACAQ:=~
L.624,00 x 15400 = 69.360$00

VII - Prédio D da Rua Antonio Cardoso

SITUACAO E DESCRICAQ DO PREDIQ:- Confinante com o prédio N¢ 170 da R.

Antonio Cardoso (descrito sob o n? 1II),é constituido por um terreno

murado,com frente para esta via publica e proprio para edificar.
CONFRONTA := Norte - Prédio n? 170 dos mesmos proprietarios

Sul e Nascente -~ Desconhecidos

Poente - Rua Antonio Cardoso.

MEDICAQ:=

26,00 x 78,00 = 2.028,00 m2.

RENDIMENTO:- Desconheg¢o qual o rendimento colectavel deste prédio. 0O

seu rendimento como prédio rustico nfo pode servir para efeito desta

avaliag@o,por se tratar de um terreno proprio para edificar.
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AVALIACAQO: -
2.028,00 x 30400 = 60.8L0$00

£ de facil venda.

RESUMO DOS VALORES DOS PREDIOS

1¢ - QUIBTR - EYARAE: . o Jintiesviis P vie iRl v il
2é - Rua Antonio Cardoso N2 184 seeeveeenn. ie v ey
32 = Rua Antonio Cardoso N? 170....... RO L M
42 - Predio "&" da Rua do Campo Alegre ou

"Cmpo daAgI.al'...I.l-.lI.......

52 = Predio "B" da Rua do Campo Alegre ou
“Torrenc da DOvVInBAa® .o s icis ey
6?2 - Predio "C" da Rua do Campo Alegre ou

"Campo de BArreiros™iiscviveiscsvoans

TQ o Predio "‘D" da Hua AntOniO CardOSO. CC I B BB B
Total.-.........ll

/3

«e. 2.795.000800
... 187.000%$00
oo 125.000$00

TS 261.3254$00
S 228.825%$00

i 69.360400

sos 60.8L0§$00
«ee 3.727.350800

0 valor total dos prédios & de TRES MILHOES SETECENTOS E

VINTE E 6ETE MIL TREZENTOS E CINCOENTA ESCUDOS:
Esc: 3.727.350800

Nota:= Para melhor esclarecimento,junto as plantas de situag@o e topo-

graficas dos prédios e algumas fotografias dos edificios.

Porto, 29 de Julho de 1937

ENGENHEIRO
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Relatorlo de avaliag®o do Predio ne 751

da Rua de Campo Alegre,denominadas

" Quinta Grande de Selabert ".

30/12/946
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Relatorio de avallac8o do predio n® 751 da rua

do Campo Alegre,denominado ™ Quinta Grande de

Salabert ".

Situacgdo e descricBo do prediops

Estid situado na zona méedia da Cida-
de do Porto,num local em urbanizagBo,com frente para uma boa arté=-
rla ,a rua de Campo Alegre,servida bela linha de transportes electrie-
cos n? 3. Tem tambem frente pars a Travessa de Entre Camposs

Este predlio e constituldo por um terreno de grande area,murae
do,com casa de habltacgfo para proprletarios,cass de¢ caselros,gara-
gem, armazens e casa psra pessoal.

A casa de habltagBo dos proprlietarios,e um edificio de construgo
antlga,boa,tipo de casa rdebre,com quatro pavimentos; cave,res-do-
chdoj;andar e aguas furtadas.E regular o seu estado de conservagio.
As frentes deste edificio estfo rebocadas a cor,com esguadrias de-
cantaria lavrada umas, e outras levantadas a clmento. Os telhados
880 de telha antlige de tipo mourisco. As caves,fom bom pe=direlto,
destinam-se a-arfumaqbes,adega,etc;o res-do-chéo,cém um espagoso
hall central,tem smplas dependencias ,com bom pé-direltojo andar,
C oM uing éaleria central tem tambem amplas dependenclasj;as aguas=fur=
tadas tem diferentes quartes para pessoal. Todos os Interliores dos
pavimentos principals sfo de bou acabamento,lBuxuoscs e de bons ma=-

terials. >
Tem instalacBes de luz electrica,de agua e aquecimento.

EstA situado no interior do terreno,afastado trinta metros da via

publica, e redeado pot jardins ,com frondosc arvoredo,que servem de

Felrd
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recrelosBstés jardins sBo vedados da via publica,por um muro de
cantaria,de peguens altura,coroado por um gradeamento de ferro,bem
trabalhado e com emtradas por tres portals com port®es do mesmo

material.
No jardim Ba um campo de tenls com uma pequena edificagdo

e
de madelra, em negaggﬁlestado de conservac8o. Do lado Poente do edi-

ficlo ha duas amples solEEcSameeemsdme ostufas. Ao lado Poente do

edificio,ha tambem um grupo de construcdes,que poderiam constitulr
um predio distinto,marginantes com a via publica e que se destinam
a garagem,casa de caselros,armazens,cass ds elra ,cortes para gado

@ alpendre.

" A garagem: de um unico pavimento ,e de construcdo ligeira s coberta

com chapa canelada. Da mesma forma e 0 armazem condlguo marginante
com & via publicae.

A casa de caseiros,e a casa do motorista,confinante wom as edifica-

cBes anteriores,®de vonstruglo regular,modesta,com dols pavimentog,
rebocada a cor,com esquadrias de cantarla lavrada,e coberta com te-
lha de tipo Marselha.

0 outro armazem,situado no extremo Poente da casa do cagelro,tem

um so pavimento,o de construgdo ligeira e coberto com telha de
tipo "Maerselha ". Em frente & casa do caselro,separado por um pegue=-

no pateo ou corredor central ,esta a casa da elra e as cortes de

gado.Estas sﬁo‘pobres e de um un'eco pavimento.

Cercam esbas construgtes,dlferentes Lerrenos com agua de mlna,ums
de luvradlio e outros de mato e pinhal,os quals,com aacﬂiftengﬁeg
indicadas,constituem a antiga " Quinta Grande de Salabert"s

Na mata,a Sul,ha alnda uma outra construcdo ,de pedrs e cal ,com

dois pavimentos,coberta com telha de tipo Marselha.destinada abs
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guardas da qulnta e a casa do motor,tendo junto uma torre=reservato=-
rio,oom respectivo pogo,destinado ao abastecimento do predlo.

Todas estas edlflcagbes estio em regular estado de conservagfo.
Us terrenos gua constituem este predio,ndo podems er qonsiderados
- hoje como risticos,para efelto desha avallagBo,por estaremldentro
da Cidade, numa zona am urbanizfac8o ultimamente multo valorizada.

Confrontacdes:
Norte-- Rua do Campo Alewre e outros proprietarios;

Sul e Nascente-- Travessa de Entre-Campos;
Poente~-- dlversos.
Medicdo ¢ Casa nobre 29,00 x29,00 ' = 841,00 m2

Casa de casbiros 7,00 x 32,00 = 224,00

Garagem 6,00 x 14,00 = 84, 00
12 Armazem 25,00x4,50+ 25,00 x 5,50 = 250,00
22 Armazem 17,00 x 6,00 = 102,00
Casa de tenils 10,00 x 6,00 = 60,00

Casa da elra e cortes de gado 42,00x 5,00= 210,00

Basa do motor 6,50 x 7,560 = 48,75

Area total edlficada .esceese 1.819,75 m2
Terrenos: a) Jardins edificlos e lavradio:
1/2x(262,00x172, 004275, 00x100, 00+285, 00x97, 00+
+40, 00x88, 00+95, 00x6, 00+82, 00x37, 00470, 00x42, 00) +

73.316,80 m2

+60,00 x 3,00 + 15,00 x 3,00

b) mato e pinhal 3
1/2x(285,00x195, 00+252, 00x98, 00+208, 00x117, 00+
+208, 00x56, 00 + 135,00 x 47;00) | = _61.220,00

Superficle total «ievseoess .....154;5¢b,@@ m2
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Classificacdt dos terrenos: Para efelto desra agaliagfo consie

deramos o8 terrenocs deste predio dividido em duas partes:

terreno urbano:( os terrenos com fréntes para a via publlca

ate & profundidade de 40 metros;
terrenos en urbanlzacfo,os restantessd

Desta forma ,temos:

Terreho urbanog com frente para ,
a) Rua do Campo Alegre 203,00 x 40,00 = 8.120,00 m2
b) Travessa de Entre Campos 339,00 x 40,00= 13.560, 00
e) Terreno com frente para o caminho
115,00 x 40,00 = 4.600, 00
Eotal seeevceenescee 264280,00 m2
d)terr'f.ano ail urbaﬁizagﬁo:
104.536,00 -26.280,00 = 108,156,00 m8
AvaliacBo $ a) terreno com frente para a rua C-mpo Akegres:
8.120,00 x 250800 = 2.030.00080(
b) terreno com frente para a Travessa de EBntre Campos
13.560,00 x 150400 = 2.034.000§00
) Terreno com frente para o camlnho:

4.,600,00 x 100%00 = 460.00C$00
c)Terrsano em.urbanizagﬁo‘ 108.156,00 x 40§00 = 4,326.2408$00 |
e) Bdiflcio principal:( Casa nobre) |

rés-do-chio 841,00 x 1.300$00 = 1.093.300$00
andar 90% 985.970$00
cave z0 % 218.660§00

agua furtada 20 % 218, 660§00
i 2. 584590800
“esvalorlsagBo 30% 7864.377§0C  1.760,213§00

f) Casa de caseirosf rés-do-chio -
024500 x 600800 = 134.000§$00

andar 20% 121.6008400
255, 600800
a transportar

10.610.453$00 |
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sk S vieyrinag transporte 255,600$00 10.610.455$00 ‘
S Desvalorisacgio 50% 127.800800 127.800$00
g) Garagem: 84,00 x 600400 = 50.4do$oo
Desvalorisagio 507 25. 200800 25, 200800

h) Armezens: 352,00 x 400$00 = 140.800$00

Desvalorisagio 50% 70.400$00 70.400§00

Casa de tenis: 60,00 x 500$00 = 30.000$00

Desvalorisacio 50% 15. 000400 £5. 000400

J) Casa da elra e cortes de gados:
210,00 x 300800 = 63.000$00
Desvalorisagdo 50 % 31.500400 31.500$00

k) Casa do wotor:s rés-do-chio 48,75x500800=24., 375800

andar 90% 21.937$50
46, 502850
Desvalorisacio 50 % 23.106$25 23.106§25

Valor do predio s..ee.. 116003:459$25

.l i)

Atribuo a ¢ste predio o valor de onze mil contose.

Esc: 11.000,000800

Parecer: Os precos unltarios aplicados s80o inferiores aos correntes
naguela zona da Cldade,mas tem que se atender ao facto da grande area
de que se trata e que,neste caso,ad operagBes de venda trazem sampres
Bncarges e despesase
E"uma boa propriedade,bem sltuada,muito valorizada e cuja venda nio

s deve ser dificll quer seja felta em conjunto,quer em talhBes.

Porto, 30 de Dezembro de 1946

0 genhelro



1% ) TERRENO MURADO E SUAS BEMFEITORIAS

a) Jardim , edificios e lavradio 6 a
b) xata e pinhal Zi:géo:gg a
2e ) CONSTRUGOES /74536 ‘i‘_ +

0

p e e
A B R TEE

Casa do0 ocaseiro

Garagen , cochelra ,etc.
Armazen :

Casa Tenis

Casa do eira ¢ cortes de gado
Case do motor

B o e

600+000g00
200000..0
«000g00
«000go0
«000g00
104000g00

-'Pd'n.n-
E.°¢3 . -




/ 10 ) TERRENO MURADO ¥ SUAS BBMFEITORIAS
\. ‘ Jardin , edificlos e lamtuo 316,50 a go;oo = 1804241 gg‘u
g liata e z'ilnml | 331333:00 g lgoo =« = .93: g00
29 ) CONBTRUGDES
v L W D 0 B P
Gas: nobre " Goo.aoo.u
Suan do oaseliro " 20
s GOchelra ,au. ” 5+000800
Arpazen " 38.000‘“
Case Tenias » «000go0
Casn d4s aira o oortes de gado "

Case do motor gyl ‘# Pire
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==PORTO ==
Planta lopografica da Quinla Grande
‘UALABERT,. e lerrenov anexor vilosr o
Rua do Gampo Alegre e dor predios
%170 e 184 do Rua Anlopio Cardore
pertencenles a herdeiros deD.JANE
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